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Oggetto: Adeguamento e razionalizzazione delle procedure relative alla
monetizzazione di aree per attrezzature e spazi collettivi (dotazioni
territoriali) e contestuale aggiornamento degli importi unitari di
riferimento.

Parte | — Determinazione degli importi.

Premessa

Il presente atto di adeguamento viene redatto ai sensi della Deliberazione del Consiglio Regionale n.849 del
04.03.1998 avente ad oggetto “Aggiornamento delle indicazioni procedurali per I'applicazione degli oneri di
urbanizzazione di cui agli artt. 5 e 10 della L.28.01.1977, n.10”, al punto 1.5.4 ultimo capoverso — Criteri
generali — si specifica che: “ Nellonere complessivo U=U1+U2 non & compreso il costo dellarea di
pertinenza di ciascuna opera di urbanizzazione (oggi dotazioni territoriali). In caso di monetizzazione degli
standards (oggi aree per attrezzature e spazi collettivi), tale costo verra stabilito sulla base di valori
determinati dalla Giunta comunale”. Per l'individuazione delle dotazioni territoriali richieste negli interventi
edilizi e per I'esplicitazione dei casi previsti di monetizzazione si rimanda agli artt.112 e 114 del RUE vigente.

§4
Generalita

La: revisione degli importi richiesti per la monetizzazione delle aree per le dotazioni territoriali si rende
necessaria al fine di favorirne la monetizzazione con il duplice scopo di evitare I'eccessiva frammentazione
tefritoriale delle aree acquisite al patrimonio comunale e del contenimento della spesa pubblica attraverso la
riduzione dei costi di manutenzione laddove I'acquisizione risulti economicamente svantaggiosa a causa
della localizzazione ovvero alla ridotta dimensione delle aree.

Data la complessita urbanistica del territorio del Comune di Sassuolo scaturita dall'espansione economica
degli anni '60, la soluzione di individuare un valore unitario da applicare alle monetizzazioni sull’intero
territorio comunale risulta scarsamente aderente alla realta del tessuto urbano esistente.

Partendo quindi dallimpostazione di fondo della Delibera G.C. n. 133 del 28/05/2002 si & conservata la
ﬁwetodologla di stima delle aree edificabili, fondata su un criterio volto a stimare i valori di riferimento
dlﬁerenZIatl in base alla funzione, alle zone omogenee e ai fogli catastali.

AII lnterno del metodo di calcolo utilizzato, si & ritenuto opportuno operare semplificando e riconducendo i
valori di riferimento a valori medi associati alle funzioni insediate ed alle zone omogenee definite
dallOsservatorio del Mercato Immobiliare (di seguito OMI), i cui dati sono pubblicati a livello nazionale
dall Agenzia delle Entrate e di libera consultazione.

Concettl essenziali

LIDOtESI di riferimento dellOMI, & che il fattore posizionale sia quello maggiormente esplicativo delle
differenze di valore tra le varie unitd immobiliari. Quindi, al fine di ridurre la variabilita campionaria & utile
suddividere il territorio in porzioni che esprimano livelli omogenei di mercato, in funzione delle caratteristiche
comuni (urbanistiche, socio-economiche, di dotazioni di servizi, ecc.). Il territorio comunale & suddiviso in piu
zone omogenee OMI (cfr. allegato 1) che riflettono un comparto omogeneo del mercato immobiliare locale,
nel quale si registra una sostanziale uniformita di apprezzamento per condizioni economiche e socio-
ambientali.



& quota2|on| individuano un intervallo di valori minimo e massimo riferite ad unitd immobiliari ordinarie
avent| una data destinazione d'uso (residenziale, ufficio, negozio, ecc), site in una data zona omogenea.

Tah valori rappresentano l'ordinarietad e, pertanto, sono esclusi quelle quotazioni riferite ad immobili di
partlcolare pregio o degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la tipologia
‘edilizia della zona di appartenenza.

.Un vincolo alla definizione delle zone OMI & stato posto imponendo che ciascuna di esse appartenesse ad
‘Una ed una sola microzona catastale comunale. Le microzone catastali rappresentano gli ambiti territoriali
istituzionalmente rilevanti ai fini della revisione degli estimi catastali e sono state deliberate dai comuni ai
sensi del Decreto del Presidente della Repubblica del 23 marzo 1998, n. 138. Tale univocita garantisce
‘coerenza tra il sistema di riferimento dell'Osservatorio e quello catastale. | valori utilizzati per la redazione
della presente relazione sono riferiti al primo semestre 2013.

AI fine di avere un quadro uniforme del mercato immobiliare sull'intero territorio comunale, le zone OMI, sono
state ulteriormente raggruppate in fasce che rispecchiano una collocazione urbanistica consolidata.

Nell'Allegato 1 alla presente € riportato I'elaborato planimetrico con I'individuazione delle microzone catastali
del Comune di Sassuolo, definite ai sensi dellart. 3 comma 154 della L. 662/1996, pubblicate
dall Osservatorio del Mercato Immobiliare.

Pﬁrte Il - Valutazioni effettuate

Come indicato in premessa, data la complessita e la varieta urbanistica del territorio di Sassuolo, si &
mantenuta I'impostazione fondamentale della precedente Del. G.C. n. 133 del 28/05/2002, fin ora utilizzata
per lindividuazione dei valori unitari per la determinazione degli oneri di monetizzazione.

‘Dall’esame della relazione tecnica di stima allegata a tale deliberazione, si evince che gli importi derivano
da!l applicazione di un procedimento analitico (Valore di trasformazione) avente come dato di partenza la
ricerca di un valore di mercato delle varie tipologie edilizie, accettabile allinterno di parti di territorio
comunale opportunamente delimitate e caratterizzate da un certa uniformita di valori del terreno edificatorio.
L ’Omogenelta di queste porzioni di territorio deriva dalla ricognizione dei parametri urbanistici (Uf, Ut) legati
alle destinazioni urbanistiche distinte per zone omogenee.

La determinazione del valore unitario dell'area VU, quale valore di mercato delle varie tipologie edilizie &
003| determinato:

=[Vr-(20% Vr+ Cc)] x Utx Iz

con:  Vr—valore medio di vendita di 1 mq di unita residenziale o produttiva
Cc - costo di costruzione medio riferito a 1 mq di unita residenziale o produttiva
Ut — indice di utilizzazione territoriale
Iz - indice di zona che raccoglie i fattori intrinseci che connotano le caratteristiche delle zone
omogenee

Nella presente relazione, si € mantenuta la stessa procedura di determinazione del valore unitario di cui
sopra con le seguenti eccezioni:

Vr - valore medio ricavato dall’'osservatorio del Mercato Immobiliare, espresso in €/mq di superficie lorda:
C;g costo di costruzione aggiornato annualmente;

indice fondiario Uf;

IZ = compreso nel nuovo Vr in quanto tale valore determinato dal’OMI & stato tarato in base alle zone OMI;
R coefﬁmente correttivo;

Pertanto la nuova formula da utilizzare per la determinazione dell'importo unitario VU sara:

{ VU = [Vr - (20% Vr + Cc)] x Uf/0.8 x R

It valore cosi ricavato sara commisurato alla dotazione necessaria per I'insediamento del nuovo uso, con le
seguenti incidenze (ricavate dall'applicazione del combinato disposto risultante dalle deliberazioni di
Consrgllo regionale n.1706/78,1871/78, 2079/79, 2792/80, 3098/90, 533/91, 1107/92, 1482/93 e 849/98 ):

1 in caso di funzione residenziale e complementari alla residenza, l'incidenza del valore & fissato in
i raglone del 32% per i parcheggi di urbanizzazione e del 16% per I'area a verde;

2 m caso di funzione produttiva, I'incidenza del valore & fissato in ragione del 42% per i parcheggi e del
4% per le aree a verde pubblico.



jfl‘:‘w\‘}alori ottenuti dalla applicazione della formula sopra richiamata, comprensivi delle riduzioni percentuali
riportate ai punti 1 e 2, sono stati esplicitati in una tabella riassuntiva (allegato 2) i cui valori costituiscono i
valori di riferimento espressi in €/mq per il calcolo degli importi delle monetizzazioni.

Considerazioni

Il valore di mercato del’OMI, distinto in funzione di foglio catastale e di zona omogenea, varia tra un importo
‘minimo ed un importo massimo. L'importo utilizzato come Vr corrisponde al valore medio di mercato rilevato.
Qualora limporto per specifiche categorie non fosse presente in banca dati (spesso per obiettiva
incompatibilita urbanistica con le zone prese in considerazione) i corrispondenti valori sono stati ricavati
operando la media tra i valori massimi e minimi corrispondenti per la stessa categoria.

?Nyéli’AlIegato 3 alla presente sono raccolti i valori medi degli immobili distinti in base dalla tipologia di
funzione e della zona omogenea.

Lo stesso costo di costruzione Cc utilizzato nella formula di riferimento, corrisponde al costo di costruzione
medio aggiornato annualmente in funzione dell'indice ISTAT. | valori sono distinti a seconda della tipologia
‘dell’immobile come segue:

Edilizia residenziale €/mq 758,53
Destinazione d’uso direzionale €/mq 682,68
Destinazione d’'uso commerciale €/mq 606,82
5 Destinazione d’'uso produttiva €/mq 415,00’

L’indice di utilizzazione fondiaria Uf, dovra essere diviso per il coefficiente 0.8 al fine d uniformare le unita di
misura. Questa operazione & necessaria in quanto il valore del’OMI & espresso in €/mq di superficie lorda,
mentre I' Uf & espresso in termini di superfici nette calpestabili come definite dal Regolamento Urbanistico ed
Edilizio (la superficie netta corrisponde indicativamente al’'80% della superficie lorda). Considerato che
ambiti territoriali quali centro storico e territorio rurale, ma non solo, sono privi dellindice fondiario Uf, per
uniformita si & fissato un Uf = 0.6 valido su tutto il territorio comunale. Pertanto, nella formula sopra, il
rapporto Uf/0.8 pud essere sostituita con il risultato 0.75.

Iicoefficiente di rettifica R, & un valore correttivo che varia in funzione dell’'ubicazione come di seguito
indicato:

a. | Aree PEEP 0,5

b. | Tutte le altre aree 1

F’éftanto in forza dei coefficienti sopra riportati, per gli interventi da effettuarsi nelle aree PEEP ed
equivalenti, € previsto un abbattimento del 50% degli importi delle monetizzazioni.

Sispecifica che:

; - la destinazione d’uso turistico-alberghiera (non censita per Sassuolo nella banca dati OMI)
‘ viene assimilata alla destinazione d’uso direzionale (terziario).

per gli interventi che prevedono destinazioni d’uso promiscue, gli importi delle
monetizzazioni sono costituiti dalla somma degli importi calcolati in base alle superfici ed ai
valori tabellari corrispondenti a ciascun uso.

'Valore determinato dall’applicazione dei prezzi della Camera di Commercio di Modena per I’anno 2013 per la
" eostruzione di edifici produttivi



‘Parte lll - Simulazione di raffronto tra gli importi vigenti e gli importi previsti dalla presente.
Di seguito vengono confrontati gli importi per le monetizzazioni di alcuni interventi edilizi esempilificativi.

1 Mutamento di destinazione d’uso con incremento di carico urbanistico da esercizio commerciale
¥ ': di vicinato (U5) a pubblico esercizio (U11) in ambito AS (Es. foglio 27) in U.l. di 50 mq SC.

' " Il calcolo delle dotazioni e conseguentemente la relativa monetizzazione avviene per differenza tra le
dotazioni previste per le destinazioni d'uso, ovvero:

'JP=3O%SC=15mq V =20% SC = 10 mq

Delibera vigente

(importi per fg 27, zona B2, Uf = 0.5) Delibera proposta

VR per zona B1, funz. Commerciale = €/mq 1.700,00

\/alore area urbanizz. = 343 €/mq C.c. commerciale = €/mq 606,82

Valore area non urbanizz. = 103 €/mq o -
Monetizz. P = 15 mq x 343 €/mq x 32% = € 1.646,40 VU = [1950 - (20% x 1950 + 606,82)] x 0.75x1 = €/mq 714,89

. _ - Monetizz. P = 16 mq x 714,89 €/mq x 32% =€ 3431,40 x 20%
Monetizz. V = 10 mq x 103 €/mq = € 1.030,00 Monetizz. V = 10 mq x 714.89 €/mq x 16% = € 1143.82 x 20%"
TOT. = € 2.676,40 e 00

€6n un conseguente decremento percentuale di circa il 65%.

i A
2. Nuova costruzione di edificio residenziale in ambito consolidato AC — foglio 36, SC = 100 mq
' La monetizzazione avviene sulle seguenti dotazioni:
P=10% SC =10 mq V =40% SC =40 mq

Delibera vigente

(importi per fg 36, zona B2, Uf = 0.6) Delibera proposta

VR per zona B1, funz. residenziale = €/mq 1.450,00
C.c. residenziale = €/mq 758,53

=[1625 - (20% x 1625 + 758,53)] x 0.75 x 1 =€/mq 301,10
Monetizz. P = 10 mq x 406,03 €/mq x 32% = € 1299,30
Monetizz. V = 40 mq x 406,03 €/mq x 16% = € 2598,60
TOT = € 3.897,90

Valore area urbanizz. = 391 €/mq

' Yalore area non urbanizz. = 117 €/mq
Monetizz. P = 10 mq x 391 €/mq x 32% = € 1.251,20
Monetizz. V = 40 mq x 117 €/mq = € 4.680,00

- TOT.=€5.931,20

Con un conseguente decremento percentuale di circa il 35%.

? Nuova costruzione di edificio produttivo in ambito APS.i - foglio 13, SC = 2000 mq
‘La monetizzazione avviene sulle seguenti dotazioni:
P =10% SC =200 mq V=0%SC

Delibera vigente

(importi per fg 13, zona DA1, Uf = 0.6) Delibera proposta

N VR per zona D1, funz. produttiva = €/mq 650,00

i Valore area urbanizz = 153 €/mq C.c. produttivo = €/mq 350,00

' Méhetizz. P = 200 mq x 153 €/mq x 42% = € 12.858,00 VU =[650 - (20% x 650 + 420)] x 0.75 x 1 =€/mq 150,00
i Monetizz. P = 200 mq x 150,00 €/mq x 42% = € 12.600,00

Con un conseguente decremento percentuale di circa il 3%.

27‘5?\7‘1( fine della corretta comparazione tra i dati 1’importo ¢ ridotto al 20% come da art. 112 comma 4 lettera f) del RUE :
Negli interventi diretti entro gli ambiti AS, IS, ES non ¢ richiesta la cessione di aree, che dovranno pertanto essere
interamente monetizzate. Nell’ambito AS le cessioni, salvo diversa disposizione del POC, sono ridotte al 20%. ”.

3 Vedl nota precedente.



4 Mutamento di destinazione d’uso in ambito ARP da uso U 33 - edifici per attivita di coltivazione

agricola a uso U1 - residenza — foglio 48 (territorio non urbanizzato, ambito agricolo), SC = 100

":"mq

- La monetizzazione avviene i base alla differenza tra le dotazioni che in questo caso corrisponde alle

dotazioni richieste per la residenza in quanto I'attivita agricola non richiede dotazioni territoriali:
P=10% SC=10mq V =40% SC = 40 mq

(analogla agli importi del foglio 47, zona B2, Uf 0.5)

Delibera vigente Delibera proposta

i \/alore area urbanizz = 309 €/mq

‘| Valore area non urbanizz = 92 €/mq

Monetizz. P = 10 mqg x 309 €/mq x 32% = € 988,80
Monetizz. V = 40 mq x 92 €/mq = € 3.680,00
TOT. =€ 4.668,80

VR per zona E2, funz. residenziale = €/mq 1.000,00

C.c. residenziale = €/mq 758,53

VU = [1200- (20% x 1200 + 758,53)] x 0.75 x 1 = €/mq 151,03
Monetizz. P = 10 mq x 151,03 €/mq x 32% =€ 1510,30
Monetizz. V = 40 mq x 151,03 €/mq x 16% = € 966,40

TOT =€ 2.476,70

,C‘_c’-»h un conseguente decremento percentuale di circa il 47%.

Conclusioni

La determinazione delle monetizzazioni delle aree P e V tramite la soluzione proposta, & rapportata al
contesto reale in cui si inserisce I'intervento.

Quanto proposto, rispetto alla deliberazione vigente, presenta i seguenti vantaggi:

|

Il valore unitario VU & calcolato impiegando valori reali di mercato, pubblicati annualmente
dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate;
il costo di costruzione Cc, nel rispetto della normativa vigente in materia, & riferito al parametro utilizzato

i per la determinazione del contributo di costruzione;

At

- gli importi calcolati, oltre a perseguire il riequilibrio e la razionalizzazione degli importi, prevedono un
* decremento generalizzato dei valori finalizzato anche al sostegno dell'attivita edilizia nel presente

periodo di grave crisi del mercato immobiliare;

favorire la monetizzazione laddove I'acquisizione risulti economicamente svantaggiosa a causa della
localizzazione ovvero alla ridotta dimensione delle aree con il duplice scopo di evitare I'eccessiva
frammentazione territoriale delle aree acquisite al patrimonio comunale e di contenere la spesa pubblica
attraverso la riduzione dei costi di manutenzione;

Dicseguito sono riportati gli allegati contenenti:

?

“ Allegato 1 — Suddivisione del territorio in microzone catastali del Comune di Sassuolo;
”“Allegato 2 — Tabella dei valori unitari di riferimento per il calcolo delle monetizzazione;

4 Allegato 3 — Tabella riassuntiva dei valori medi OMI;

Allegato 4 — Raccolta dei valori OMI in base alla tipologia di funzione e alla zona omogenea;




Allegato 1 — Microzone catastali del Comune di Sassuolo

Legenda
B1/Centrale/RESIDENZIALE CAPOLUOGO
C1/Semicentrale/RESIDENZIALE $.MIOCHELE
C2/SemicentraleINDUSTRIALE MARAZZ)
D1/Periferica/ARTIGIANALE INDUSTRIALE NORD
D2/PerifericalZONA PER SERVIZI SUD OVEST
E1/Suburbana/AGRICOLA NORD
E2/Suburbana/AGRICOLA SUD




. Allegato 2 -

‘VALORI UNITARI PER LA MONETIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Foglio

Zona OMI RESIDENZIALE COMMERCIALE TERZIARIO

PRODUTTIVO

P (€/mq) V {(€imq) P (€/mq) V {(€/mq) P (€/mq) V (€/mq)

P (€/mq) V (€/mg)

€ 100,80

44-45-46-47-48-49-50-
52-53-54-55-56-57-58-
59-60-61-62-63

Czswrsies | p1

NOTE: 1 - per gli interventi in aree PEEP gli importi unitari andranno dimezzati;
2 — per la destinazione d’uso turistico-alberghiera si faccia riferimento alla destinazione terziaria.

* i valori corrispondenti, non presenti in banca dati OMI, sono stati ottenuti dalla media tra il valore maggiore e minore della stessa categoria.




“roAllegato 3

QUOTAZIONI MEDIE OMI

Foglio

Zona OMI

RESIDENZIALE

COMMERCIALE

TERZIARIO

PRODUTTIVO

€/mq)

54-55-56-57-58-59-60-61-62-
63

E2

€ 1.200,00

€ 1.250,00

€ 1.175,00

€ 725,00




Provincia: MODENA

Comune: SASSUQLO

Fascia/zona: Centrale/RESIDENZIALE CAPOLUOGO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione

Tipologia consS;?::ﬁvo _ (€/mq) Su:)l-ell;qfl)me (€-Imq X mese) S”:’S'!;Iﬁ)c'e
Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 1450 1800 L 57 7.4 N

~ Abitazioni civili Ottimo 1900 2300 L 7.5 10,1 N
Abitazioni di

tipo economico NORMALE 1150 1400 L 45 58 N

Autorimesse NORMALE 750 1000 L 35 4,6 N

Box NORMALE 850 1050 L 3,9 4,9 N

Ville e Villini NORMALE 1250 1600 L 49 6,6 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSGOLE si riferisce a quello pitl frequente di ZONA

I! Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

I Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /8 é da intendersi rifetito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare




[Biovingm MODENA"

Comune: SASSUQLO

Fascia/zona: Centrale/RESIDENZIALE CAPOLUOGO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.; 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
Tipologia . cervativo (€M) (L/N) (€fmq x mese) (L/N}
Min Max Min Max
Centri
commerciali NORMALE 1200 1650 L 7.1 10,7 N
Negozi NORMALE 1700 2200 L 10,2 14,3 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

Il Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

I Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del caraltere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo delf'unita immabitiare




Provin "éf"’i\}i‘éﬁﬁfij)&(' S
Comune: SASSUOLO |
Fasciafzona: Centrale/RESIDENZIALE CAPOLUOGO
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione

. . Stafo Superficie Superficie

Tipologia conservativo . (€/ma) {L/N} (€-!qumese) (L/N)
Min Max Min Max

Uffici NORMALE 1250 1700 L 59 9,7 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizic Of N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare




TProvincia MODENA

Comune: SASSUOLO

Fascia/zona: Semicentrale/RESIDENZIALE S.MICHELE
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione
. . Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo . (€/mq) {L/N) (€.Iqumese) (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni
civili NORMALE 1200 1600 L 47 63 N
Abitazioni
di tipo
economico NORMALE 1000 1350 L 39 53 N
Box NORMALE 650 850 L 3 39 N
Ville e
Villini NORMALE 1100 1400 L 4,3 55 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pitl frequente di ZONA
It Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanio alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mereato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo it diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato consetvativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e nen allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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ProvmmaMODléniilA
Comune: SASSUOLO
Fascialzona: Semicentrale/RESIDENZIALE S.MICHELE
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
i i €/
Tipologia conservativo _ (€mq) (L/N) (€/mq x mese) (LN}
Min Max Min Max
Magazzini NORMALE 600 950 L 2,6 51 N
Negozi NORMALE 1200 1700 L 7.3 10,9 N

Lo STATO CONSERVATIVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

If Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento de! mercato secondo lo stato conservativo
Per ia tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da infendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare




Prc;via;:i;sl: M_ObENA

Comune: SASSUOLO-

Fascialzona: Semicentrale/RESIDENZIALE S.MICHELE
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria -

Valore Mercato Valori Locazione
. - Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo . (€fma) (L/N) (&/mg x mese) {L/N)
: Min Max - Min Max
Uffici NORMALE 1100 1550 L 52 88 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si rifetisce a quello pill frequente di ZONA

Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio G/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservative dell'unita immobiliare




7\ Provincia: MODENA.

Comune: SASSUOLO

Fasci.a!zona: Semicentrale/RESIDENZIALE S MICHELE
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
Tipologia conservativo (€/ma) {L/N} (€.lqumese) {L/N)
Min Max Min Max
Capannoni
tipici NORMAILE 600 850 L 2.4 46 N
Laboratori NORMALE 800 1050 L 3.3 57 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequente di ZONA
1l Valore di Mercato & espresso in Eure/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)
It Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla fipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per ie tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizic O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo delf'unita immobiliare
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“C.:omune: SASSUGLO |

I?ascia!zona: Semicentrale/INDUSTRIALE MARAZZI
Codice di zona: C2 | |
Microzona catastale n.: 6

.Tipologia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Residenziale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
Tipologia conservativo (€/ma) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max _ Min Max
Abitazioni
civili NORMALE 1150 1600 L 45 63 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pili frequente di ZONA
It Valore di Mercato & espresso in Eurofmg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
I Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Auterimesse non risulta significative il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per ia tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservative dell'unita immobiliare
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Comune: SASSUQLO

Fascialzona: Semicentrale/lNDUS_TRIALE MARAZZI‘ '
Codice di zona: C2

Microzona catastale n.: 6

Tipologia prevalente: Capannoni industriali
Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione

. : Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo . (€/mq) (L/N) (€/mg x mese) (LIN)
Min Max Min Max
Uffici NORMALE 1150 1600 L 54 9,1 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pid frequente di ZONA
It Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mqg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L}

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato ¢ di Locazione sono siati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commetciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

17




T WOOE
Comune: SASSUOLO

Fasciafzona: Semicentrale/INDUSTRIALE MARAZZ|
Codice di zona: C2

Microzona catastale n.: 6

Tipologia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Produitiva

Stafo Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
i i €/
Tipologia o corvative (&M (LIN) (€fmq x mese) (LIN)

Min Max Min Max

Capannoni
industriali NORMALE 550 750 L 1,8 36 N
Capannoni
tipici NORMALE 600 900 L 25 49 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piil frequente di ZONA
li Valore di Mercato & espresso in Euro/myq riferito alla superficie Nefta (N) ovvero Lorda (L)
I Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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Comune: SASSUOLO

Fascialzona: Periferica/ARTIGIANALE INDUSTRIALE NORD
-Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 5

.Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione
. . Stato Superficie Superficie
€/l
Tipologia . servative (M) (LIN) (€/mq x mese) {L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni
civili NORMALE 1150 1850 L 4,5 61 N
Abitazioni
1ditipo
economico NORMALE 1000 1300 L 3,9 51 N
Box NORMALE 700 850 L 32 39 N

Lo STATO CONSERVATIVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/myq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (1)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti aute ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferite alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immaobiliare
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?i'dvm_c:a. MODENA
Comune: SASSUOLO
Fascialzona: Perifetica/ARTIGIANALE INDUSTRIALE NORD
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 5

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione

. : Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo (€fma) {L/N) (€-Iqumese) . {L/N)
Min Max Min Max
Uffici NORMALE 1150 1600 L 5.4 9,1 N

Lo STATO CONSERVATIVOQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelto piit frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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1 Comune: SASSUQOLO
'Fascial/zona: Periferica/ARTIGEANAi__E INDUSTRIALE NORD
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 5

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato Valori Locazione

. : Stato Superficie i Superficie

Tipologia conservativo . (€fma) {L/N} (€_ mq x mese) (L/N}
Min Max Min Max

Capannoni

industriali NORMALE 500 750 L 1,8 36 N

Capannoni

tipici NORMALE 650 900 L 2,6 49 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Eurofmg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
I Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di retfifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale & non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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ovincia: MODENA

Comune: SASSUQLO

Fascialzona: Periferica/ZONA PER SERVIZI SUD OVEST
Codice di zona: D2

Microzona cafastale n.: 7

Tipologia .prevaiente: Capannoni tipici

| Destinazicne: Residenziale

Valorg Mercato Valori Locazione
. . Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo . (&/ma) {L/N) (€-Iqumese) (L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni

civili NORMALE 1150 1600 L 4.5 63 N

Ville e

Villini NORMALE 1000 1400 L 39 55 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelle pit frequente di ZONA

Il Valore di Mercato & espresso in Euro/myq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetio di rettifica.
Per le fipologie Box, Posti auto ed Autcrimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio CGf N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e nen allo state conservativo delf'unita immobiliare
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“TProvincia: MODENA
Comune: SASSUOLO
Fasciafzona: PerifericalZONA PER SERVIZI SUD OVEST
Codice di zona: D2

Microzona catastale n.: 7

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Commerciale

Valore Mercato Valori Locazione

: . Stato Superficie Superficie

Tipologia . cervativo  (omd) (L/N) (&/mq x mese) (LIN)
Min Max Min Max

Magazzini NORMALE 600 950 L 2,6 52 N

Negozi NORMALE 1300 1800 L 7.8 11,7 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequente di ZONA
il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione scno stati oggetto di rettifica.

Per e tipologie Box, Posti aufo ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per [a tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo deil'unitad immobiliare
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Comune: SASSUOLO

Fasciafzona: Periferica/ZONA PER SERVIZI SUD OVEST
Codice di zona: D2

Microzona catastale n.: 7

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione
. . Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo - (€/mq) (UN) (€-lmq X mese) (LIN)
Min Max Min Max
Uffici NORMALE 1150 1600 L 5,4 91 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequente di ZONA
it Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
II'Valore di Locazione € espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere astefisco (*) accanto alla tipologia segnaia che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale & non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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Corﬁune: SASSUOLO

Fascialzpna: PerifericalZONA PER SERVIZI SUD QVEST
Codice di zona: D2

Microzona catastaie n.: 7

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
. . f
Tipologia . cervativo (€fma) {LN) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max
Capannoni
tipici NORMALE 650 200 L 2.6 49 N
Laboratori NORMALE 800 1150 L 33 6,3 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quelle pill frequente di ZONA
il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Eure/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del caratiere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i refativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autcrimesse non risulta significative il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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Comune: SASSUQOLO

Fascia/zona: Suburbana/AGRICOLA NORD
| Codice di zona: E1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
i i €l
Tipologia conservativo . (€ma) (L/N) (€‘Iqumese) (L/N)
Min Max Min Max
Abitazioni
civili NORMALE 1000 1400 L 3.9 55 N
Ville e
Villini NORMALE 1000 1300 L 39 51 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piil frequente di ZONA
il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/fmq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipolagie Box, Postfi auto ed Autorimesse non risulta significativo it diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo delfunita immobiliare
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:""?"}?Sﬁ.)vihcia: LR R

Comune: SASSUCLO

Fascialzona: Suburbana/AGRICOLA NORD
Codice di zona: E1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valore Mercato

. ; Stato Superficie

Tipologia conservativo . (€/ma) (L/N)
Min Max

Magazzini NORMAILE 550 800 L

Negozi NORMALE 1150 1700 L.

Valori Locazione

Superficie
(€-Imq X mese}) (LIN)
Min Max
2.3 44 N
6,9 11 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA
il Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse nen risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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. vmcwMODENA
Comune: SASSUCLO

Fascia/zona: Suburbana/AGRICOLA NORD

Codice di zona: E1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione

. . Stato Superficie Superficie

Tipelogia conservativo (&/ma) (L/N) @’qu"‘ese’ {L/N})
Min Max Min Max

Uffici NORMALE 1000 1400 L 47 8 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (1)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mgq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valon di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo 1o stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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Comune; SASSUOLO

Fascia/zona: Suburbana/AGRICOLA NORD
Codice di zona: E1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato Valori Locazione
. - Stato Superficie Superficie
i €1

Tipologia conservativo . (€fma) (L/N) (.qumese) (L/N)
Min Max Min Max

'| Caparinoni

tipici NORMALE 550 750 L 22 41 N

Laboratori NORMALE 650 950 L 27 52 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pilt frequente di ZONA
Hl Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*} accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autcrimesse non rdsulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo del'unita immaobiliare

29




N Provingia: MODENA L
Comune: SASSUOLO

Fascial/zona: Suburbana/AGRICOLA SUD
Codice di zona: E2

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
. . y
Tipologia conservativo . (§/ma) (L/N) (€/mq x mese) {L/N}
Min Max Min Max
Abitazioni
civili NORMALE 1000 1400 L 3,9 55 N
Vilie e
Villini NORMALE 900 1300 L 35 51 N

Lo STATQ CONSERVATIVQ indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quetlo pill frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Hl Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti aute ed Auterimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per ia tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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| Provincia:

.Comune: SASSUCLO

Fascial/zona: Suburbana/AGRICOLA SUD
Codice di zona: E2

Microzona catastale n.: 2

| Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Commerciale

Valore Mercato Valori Locazione

. . Stato Superficie Superficie
Tipologia . {€/mq) {€/mq X mese)

conservativo Min Max (L/N) Min Max {L/N)
Magazzini NORMALE 500 700 L 2,1 39 N
Negozi NORMALE 1050 1450 L 6,3 94 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pill frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo-lo stato conservativo

Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immabiliare
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Provincia: MODENA

Comune: SASSUOLO

Fascia/zona: Suburbana/AGRICOLA SUD
Codice di zona: E2

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato Valori Locazione
o - . Stato Superficie Superficie
|Tipologia o corvative  (&ma) (LN) (€/mq x mese) {L/N)
Min Max Min Max
Uffici NORMALE 1000 1350 L 4,7 8 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

Il Valore di Mercato & espresso in Eurc/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di L.ocazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mereato secondo lo stafo conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio Of N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
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Provincia: MODENA

Comune: SASSUQOLO

Fascial/zona: Suburbana/AGRICOLA SUD
Codice di zona: E2

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato Valori Locazione
. : Stato Superficie Superficie
Tipologia o corvative  (oma) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max
Capannoni
tipici NORMALE 500 650 L 2 35 N
Laboratori NORMALE 600 850 L 2,4 46 N

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil frequente di ZONA
Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione € espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetio di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unitd immobiliare
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