SUB-CONCESSIONE IN USO DI LOCALI (EX BAR-PIZZERIA) E PERTINENZE ESTERNE PRESSO IL CENTRO DI QUARTIERE FALCONE E BORSELLINO PER LA CONDUZIONE DI ATTIVITA’ SOCIO AGGREGATIVE E PER ATTIVITà DI SOMMINISTRAZIONE AL PUBBLICO DI ALIMENTI E BEVANDE
L’Anno  addì   del mese di    , presso la residenza municipale di Sassuolo, tra i signori:

1)__________________, nato a …il…., Amministratore Unico di Sassuolo Gestioni Patrimoniali srl a socio unico, il quale agisce e stipula la presente sub-concessione nel solo interesse ed in rappresentanza di _________________, codice fiscale _________________;

2) _____________________, nato a …..il…., la quale agisce e stipula la presente sub-concessione in qualità di Presidente dell’Associazione_______________________, C.F….., iscritta al registro Regionale delle Associazioni di promozione sociale n° del_____ e di seguito, per brevità, denominata "sub_concessionario" oppure “assegnatario”;

PREMESSO CHE

· i locali adibiti a bar presso il centro  di quartiere “Falcone e Borsellino” e relative pertinenze posti a Sassuolo  in  Via Refice n. 19, di proprietà del Comune di Sassuolo, sono  in concessione amministrativa a SGP Srl in forza della REP 3630 stipulata il 31.12.2007;
· con Deliberazione della Giunta Comunale n.133 del 4.8.2017 sono state approvate le linee di indirizzo ed è stata, in particolare, prevista l’ assegnazione in uso ad una forma associativa avente  finalità sociali, con il mantenimento di un punto di somministrazione al pubblico rivolto agli 
abitanti del quartiere, svolto però con caratteristiche  e finalità di integrazione 
sociale; sono quindi stati approvati gli indirizzi per  l’avviso esplorativo per la acquisizione di manifestazione di interesse e  per la successiva Sub-concessione da stipularsi  tra SGP Srl e l’Associazione affidataria, ai sensi dell’art. 13 comma 2 della L.R. 34/2002 così come integrata e modificata dalla L.R. 8/2014 - 
· con disposizione SGP Srl n…. del ….a firma dell’Amministratore Unico della società, in esecuzione degli indirizzi sopra richiamati, è stato avviato il procedimento di  individuazione del soggetto affidatario ed approvato lo schema di avviso di manifestazione di interesse   e lo schema di sub-concessione regolante i rapporti fra l’associazione sub concessionaria e la società;

· con successiva disposizione SGP n° del    , in esito a pubblicazione avviso di manifestazione di interesse, è stato individuato il soggetto associativo affidatario della sub concessione _______________________ 
· l’Associazione di promozione sociale _____________________,  dimostra di essere in grado di condurre gli spazi di cui sopra, occupandosi di garantire la regolare programmazione di iniziative, l’apertura e la chiusura e la custodia degli stessi
· con verbale dell’assemblea dei soci in data ________, depositato agli atti d’ufficio, il Consiglio direttivo dell’Associazione “__________________________” ha approvato lo schema della presente sub-concessione;

· si intende richiamato in tutte le sue parti, relative al presente atto, il vigente Regolamento per la disciplina dei contratti del Comune di Sassuolo, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 247 del 25.11.1993, in particolare l’art. 52, comma 3, che consente al Funzionario competente di introdurre nel contratto modifiche che valgano a meglio individuare le parti, i beni o le prestazioni oggetto del  presente contratto;

tutto ciò premesso

SI CONVIENE E SI STIPULA

quanto segue:
ART. 1 - OGGETTO DELLA SUB-CONCESSIONE
1. Oggetto del presente contratto è la regolamentazione dei rapporti derivanti dalla sub- concessione in uso di porzione di immobile ed area  pertinenziale esterna presso il centro di quartiere Falcone e Borsellino ai fini dell’esercizio di attività socio-aggregative comprensive di attività di somministrazione al pubblico di alimenti e bevande, da realizzarsi per il conseguimento delle finalità sociali indicate nel progetto gestionale. 
2. I locali e l’area pertinenziale esterna sono indicati nella planimetria allegata e individuati dai numeri con i numeri 1 e 3 per un totale di 661 mq complessivi. 

3. L’attività dovrà svolgersi nel rispetto delle finalità e del decoro degli spazi e delle aree assegnate integrandosi con le restanti attività presenti nel complesso 
4. L’attività di somministrazione è da intendersi, ai sensi della L.R. n. 14 del 26.07.2003, a supporto delle attività socio-ricreative che si sviluppano nel contesto dell’immobile (sala di quartiere, centro sportivo) e del limitrofo Parco Albero d’Oro, e con queste logisticamente e funzionalmente collegate.

5. Il sub-concessionario dovrà organizzare il funzionamento del punto ristoro e delle attività previste nei restanti spazi (sala esagonale, aree esterne di pertinenza, servizi)  in completa autonomia e garantire il regolare funzionamento dell’attività di somministrazione come meglio descritto all’art 3, nel rispetto scrupoloso di tutte le leggi e le disposizioni regolamentari anche comunali, relative al suddetto esercizio. Dovrà inoltre garantire il rispetto dei limiti acustici vigenti per la zona.

6. Il subconcessionario dovrà altresì provvedere, a propria cura e spese, alla fornitura  e allestimento delle attrezzature e degli arredi necessari per il funzionamento della attività previste dal progetto presentato in sede di manifestazione di interesse.

ART. 2 – CANONE E CONTRIBUTO COMUNALE
1. L’assegnatario è tenuto a corrispondere a SGP srl un canone annuo, calcolato sulla superficie degli spazi oggetto di sub concessione (mq 661) di € 4.293,85 oltre IVA in misura di legge.

2. SGP per ciascun esercizio provvederà a emettere 2  fatture semestrali anticipate di importo pari al 50% del canone annuo dovuto. Non sono previsti aggiornamenti del canone.

3. Le parti prendono atto che e’ prevista la partecipazione del Comune con un contributo annuo, erogato su richiesta della Associazione, a copertura delle spese dovute per il canone, complessivamente determinato in € 5.238  annui. Il Contributo, previsto con Deliberazione della Giunta Comunale n°133 del 4.8.2017, sarà disposto con apposito atto comportante impegno di spesa a cura del dirigente dei Servizi Culturali e Ricreativi del Comune di Sassuolo e liquidato annualmente  previa presentazione di apposita istanza e  allegazione dei giustificativi di spesa. 
ART. 3 – MODALITà DI SUB-CONCESSIONE D’USO  DEGLI SPAZI ED ESERCIZIO DELL’ATTIVITà
1. La conduzione dei locali assegnati, con particolare riferimento all’’esercizio del punto di ristoro, oltre ad assolvere a finalità sociali proprie della associazione affidataria, dovrà garantire un adeguato servizio a sostegno delle attività culturali, ricreative, sportive, di incontro e socializzazione previsti negli spazi del Centro di quartiere e del parco.

2. Il servizio di somministrazione, dovrà essere funzionante nei giorni  e orari e secondo le modalità organizzative indicati nel progetto gestionale presentato in fase di offerta, fatto salvo il caso di forza maggiore.

3. Gli spazi dati in uso per lo svolgimento delle attività sono quelli evidenziati nella  planimetria allegata, contrassegnati con il numero 1(spazi coperti) e 3 (pertinenze esterne).
4. I locali interni oggetto della sub-concessione sono concessi nello stato di fatto in cui si trovano e dovranno essere restituiti nelle medesime condizioni, liberi da cose e puliti. Non è consentita alcuna modificazione o derivazione agli impianti esistenti, fatto salvo quanto previsto all’art 5. L’eventuale allestimento di divisorie interne, arredi, attrezzature dovrà essere  preventivamente concordato con il concedente.

5. Gli spazi esterni  per l’esercizio dell’attività come prevista dal progetto offerto, vengono concessi nello stato di fatto in cui si trovano.

6. È concessa, limitatamente all’area in sub- concessione esclusiva, la posa di allestimenti temporanei che migliorino le condizioni di svolgimento dell’attività dell’associazione e/o della somministrazione di cibi e bevande. Le caratteristiche tecniche di tali allestimenti dovranno essere preventivamente approvate dalla Società concedente.
7. L’associazione sub-concessionaria con la firma del presente contratto assume su di sè l’obbligo di sostenere gli oneri di conduzione dei locali, oltre al canone di € 4.293,85 annui oltre IVA di cui al precedente art 2.
8. E’ quindi tenuta ad assumere a proprio esclusivo carico l’onere delle spese per utenze, intestandosi direttamente i contratti qualora i contatori siano posti ad esclusivo servizio dei locali assegnati, ovvero partecipando alla ripartizione pro quota delle utenze comuni, qualora il frazionamento non sia tecnicamente possibile. A tal fine, sarà fatta una lettura congiunta dei contatori
 al momento della consegna dei locali e saranno sottoscritti tra le parti coinvolte i criteri da applicare per la successiva ripartizione delle spese comuni.
9. Sono inoltre a carico dell’associazione sub-concessionaria gli oneri per la manutenzione ordinaria, oltre  agli oneri derivanti dalla realizzazione degli interventi manutentivi che si rendono necessari su questi locali, meglio descritti al successivo art 6,  nonché dei lavori per l’organizzazione interna degli spazi, arredi ed attrezzature.
ART. 4 – PERIODO E DURATA DELLA CONCESSIONE

1. La durata della concessione stante la rilevanza degli interventi ed investimenti previsti e la tipologia delle attività, è stabilita in 10 anni a far data dalla data di stipula.  

2. Alla scadenza del contratto, così come in caso di risoluzione anticipata, l’autorizzazione per la somministrazione di alimenti e bevande rilasciata al sub-concessionario decadrà automaticamente e senza pretesa alcuna.

3. In relazione alle norme riguardanti l’avviamento commerciale degli esercizi, nessuna pretesa potrà accampare a tale titolo il gestore, al termine della sub-concessione, né nei confronti di SGP né del Comune di Sassuolo né nei confronti dell’eventuale successivo sub-concessionario.  
ART. 5 - OBBLIGHI E RESPONSABILITà DEL SUBCONCESSIONARIO
1. Ogni responsabilità inerente e conseguente al punto ristoro è a carico del sub-concessionario, il quale deve garantire la continuità del funzionamento del servizio di somministrazione agli associati e al pubblico, subordinatamente all’ottenimento dell’autorizzazione amministrativa, provvedendo in particolare:

a. a munirsi autonomamente, prima di iniziare l’ attività, dei seguenti adempimenti amministrativi:

b. dell’autorizzazione  amministrativa per la somministrazione di alimenti e bevande ai sensi dell’art. 4, comma 5, lett. a), della Legge regionale n. 14/2003 dai competenti uffici del Comune di Sassuolo (SUAP). Tale autorizzazione è operante limitatamente al periodo contrattuale e non è trasferibile.

c. a concordare con i competenti uffici tecnici di SGP SRL - preventivamente all’inizio dell’attività - tutti gli allestimenti previsti per il funzionamento dei locali e delle attività sociali ivi previste, inclusa eventuale segnaletica, accessori, arredi o dotazioni e forniture tecniche, ( divisorie interne, scaffali, frigoriferi, derivazioni, etc) 

d. nel caso in cui intenda provvedere alla posa di allestimenti temporanei che migliorino le condizioni di svolgimento delle attività previste, il sub-concessionario dovrà preventivamente sottoporne il progetto ai citati uffici tecnici e procedere alla posa solo dopo avere ricevuto l’approvazione degli stessi;

e. ad assolvere a tutti gli obblighi fiscali e tributari inerenti l’attività condotta nei locali;

f. a dotare i locali, a propria cura e spese, delle attrezzature, strumentazioni e beni di consumo idonei ad assicurarne il funzionamento, nel rispetto delle norme vigenti ed in coerenza con il decoro e le funzioni dell’immobile. 

g. ad applicare nei riguardi degli eventuali dipendenti tutte le condizioni normative e retributive non inferiori a quelle risultanti dai contratti collettivi nazionali e territoriali di categoria in vigore;

h. al mantenimento degli orari di funzionamento previsti per le attività di somministrazione al pubblico nel rispetto scrupoloso dei regolamenti e dalle autorizzazioni comunali, secondo quanto previsto dal progetto gestionale presentato in fase di  proposta, fatto salvo il caso di forza maggiore ;
i. al riordino e alla pulizia (comprensiva dello smaltimento differenziato dei rifiuti presso le apposite isole ecologiche di base e non all'interno dei cestini presenti nel parco) dell’area assegnata, con la necessaria frequenza, garantendo il rispetto delle norme igieniche e del decoro. Al momento della chiusura dovranno essere riposti e riordinati  tutti gli  eventuali  materiali o arredi esterni e riordinata l’area.
j. alla scrupolosa pulizia degli spazi interni ed esterni assegnati per lo svolgimento  delle attività presentate in sede di manifestazione di interesse ( con particolare riferimento ai bagni e alle aree al pubblico), e alla tenuta in perfetto ordine degli spazi di transito e di accesso ad uso promiscuo. 
k. ad adottare comportamenti tesi ad evitare l’abuso da parte dell’utenza nell’assunzione di alcoolici; 

l. alla  custodia e sorveglianza degli accessi e dei locali interni e delle pertinenze esterne  dati in sub-concessione, al fine di assicurare la tutela dell’immobile e la sicurezza del pubblico. A tal proposito si prescrive, al termine di ogni giornata di attività, il controllo della effettiva chiusura di tutti i serramenti di accesso;

m. ad utilizzare lo stemma del Comune di Sassuolo e di SGP SRL sul materiale informativo relativo alle iniziative e ai progetti che verranno man mano proposti agli associati e  al pubblico, e a sottoporre preventivamente tale materiale al Servizio comunale competente per la necessaria autorizzazione.

2. Il subconcessionario è tenuto a non cedere a terzi il presente contratto né tutto o parte dell’area concessa in uso. 
3. Il sub-concessionario dovrà provvedere all’adeguata istruzione dell’eventuale personale addetto e degli eventuali sostituti, in materia di sicurezza e di igiene del lavoro. 

4. Il subconcessionario è tenuto ad assicurare il personale addetto contro gli infortuni e si obbliga a far osservare scrupolosamente le norme antinfortunistiche ed a dotarlo di tutto quanto necessario per la prevenzione degli infortuni, in conformità alle vigenti norme di legge in materia ( D.Lgs. 81/2008 e sm di cui al Dlgs 106/2009).

ART 6– INTERVENTI MANUTENTIVI

1. Sono posti a carico dell’ assegnatario i seguenti interventi manutentivi  necessari per la buona conservazione e funzionalità degli stessi, per un importo stimato di € 20.000 oltre IVA:

· revisione e manutenzione dei serramenti esterni e delle inferiate apribili, compreso la sostituzione delle serrature;

· manutenzione dell'impianto elettrico finalizzata all'adeguamento dello stesso alle vigenti normative;

· manutenzione finalizzata al ripristino del corretto funzionamento dell'impianto di climatizzazione, compresa l'installazione di conta calorie;

· manutenzione finalizzata al ripristino del corretto funzionamento degli impianti idrico sanitari;

· verifica e certificazione della linea di adduzione del gas metano ai locali cucina;

· ripristino illuminazione esterna in corrispondenza degli accessi al fabbricato;

· ripristino recinzione divelta area di pertinenza esterna;

· ripristino dei pedonali dell'area di pertinenza eterna;

· sostituzione ed integrazione delle lattonerie.

2. E’ altresì a carico del sub-concessionario la realizzazione delle opere e interventi proposti nella offerta tecnica
3. Tutte le opere e interventi dovranno essere condotti dal sub-concessionario assegnatario sulla base di specifico progetto  predisposto da un tecnico abilitato che dovrà essere sottoposto a SGP per approvazione e specifica autorizzazione in forma scritta.  Gli interventi effettuati a cura e spese del sub-concessionario accederanno gratuitamente a SGP srl al termine del periodo contrattuale.
ART 7 – COPERTURE ASSICURATIVE

1. L’assegnatario, prima della sottoscrizione del contratto, pena la sua risoluzione per l’inadempimento e conseguente decadenza nell’aggiudicazione, è obbligato a stipulare una polizza assicurativa presso una primaria compagnia che copra tutti i rischi di danni derivanti dall’esercizio di attività di somministrazione. 
2. Il sub-concessionario ha contratto una congrua copertura assicurativa relativa alla Responsabilità Civile per danni a Terzi ( in seguito denominata Rct) avente le seguenti caratteristiche minime: 

· massimale unico non inferiore ad € 3.000.000,00 per sinistro, per danni a persone e/o cose e/o animali;

· copertura della Rct per i rischi derivanti dalla conduzione dei locali in concessione, 

· estensione della garanzia alla Rct personale derivante alle persone dipendenti e non, della cui opera il subconcessionario si avvale;

· estensione del novero dei terzi alle persone che prestano la loro collaborazione per lo svolgimento dell’attività del subconcessionario nell’ambito dei locali e degli spazi in genere concessi in concessione;

· estensione della garanzia alla Responsabilità Civile verso i dipendenti (R.c.o.) ove il subconcessionario ne abbia, con massimali non inferiore a € 3.000.000 per sinistro e non inferiore a € 3.000.000 per dipendente infortunato;

· specifica estensione alla Responsabilità Civile derivante dalla distribuzione/somministrazione e dallo smercio di prodotti in genere;

3. In caso di danni ai beni di proprietà del subconcessionario, lo stesso rinuncia alla rivalsa nei confronti del SGP SRL e di Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. e dei suoi amministratori, dipendenti e collaboratori., impegnandosi a far inserire apposita clausola negli eventuali contratti di assicurazione che avesse a stipulare per tali beni.

4. Le coperture assicurative stipulate dal subconcessionario dovranno essere mantenute in essere fino al termine della durata contrattuale.

5. L’Amministrazione Comunale e Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. saranno, in ogni caso, tenuti indenni dai danni eventualmente non coperti in tutto o in parte dalle polizze assicurative.

6. L’operatività o meno delle coperture assicurative non esonera il sub-concessionario dalle responsabilità di qualunque genere su di esso incombenti.

7. Il Comune di Sassuolo e Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. restano in ogni caso esonerati da qualsiasi responsabilità di seguito elencate a titolo esemplificativo e non esaustivo relative a:

a. danni diretti o indiretti che potessero provenire a terzi o all'immobile da fatti, omissioni o colpa di terzi in genere, obbligando il beneficiario a rispondere di tutti i deterioramenti o danni prodotti per sua colpa o di terzi all'immobile oggetto della presente concessione;

b. eventuali furti all'interno dei locali assegnati a supporto dell’attività di somministrazione;

c. eventuali danni a persone o cose in dipendenza di tumulti o risse che dovessero verificarsi durante le attività espletate;

d. danni a persone o cose in dipendenza del mancato rispetto delle norme di sicurezza 

8. Il Comune di Sassuolo SRL e Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. rimarranno estranei all’attività e ai rapporti giuridici e/o di fatto posti in essere a qualunque titolo dal sub-concessionario, il quale solleva il Comune e la Società Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. da ogni responsabilità per danni a persone e/o cose, anche di terzi, nonché da ogni pretesa e/o azione al riguardo che derivino in qualsiasi momento e modo dall’esercizio della conduzione.

9. Il sub-concessionario è obbligato a rispondere direttamente e personalmente di qualsiasi danno, anche colposo, che per fatto proprio o di suoi collaboratori e dipendenti, dovesse derivare al Comune di Sassuolo o a Sassuolo Gestioni Patrimoniali s.r.l. o a terzi, nonché a tenere estranea la società  concedente in tutti i rapporti con i terzi fornitori o utenti e a qualsiasi fatto da cui possa derivare responsabilità per danni a persone o cose in dipendenza dell' attività svolta nei locali e/o nell’area concessa in uso .
ART. 8 - DECADENZA E REVOCA

1. La sub-concessione d’uso  potrà essere dichiarata decaduta da SGP, in qualsiasi momento prima della scadenza,  con decisione motivata, nei seguenti casi:

a. decadenza o revoca dell’autorizzazione come previsto dall’art. 15 della L.R. n. 14 del 26.07.2003;

b. gravi violazioni di legge, inosservanza delle norme in materia di lavoro e di sicurezza o degli obblighi  assunti con il contratto, 

c. perdita dei requisiti a contrattare, quali la iscrizione ai registri APS o OdV.

2. La sub-concessione potrà essere revocata da SGP, in qualsiasi momento prima della scadenza, con decisione motivata, qualora gravi ed inderogabili ragioni di pubblico interesse rendessero incompatibile la prosecuzione del rapporto. 

3. Nei casi di cui al presente articolo, l’autorizzazione per la somministrazione di alimenti e bevande rilasciata al sub-concessionario decadrà automaticamente e senza pretesa alcuna.

4. Costituisce altresì causa di decadenza la cessione del contratto e di tutta o parte dell’area oggetto della sub- concessione
ART. 9 - RECESSO

E’ data facoltà al subconcessionario di recedere dal contratto prima della naturale scadenza con preavviso di almeno un mese da comunicare con posta elettronica certificata o lettera raccomandata.

AR T. 10 - SPESE 

Tutte le spese inerenti, conseguenti e comunque connesse alla stipula della presente concessione, comprese quelle per la registrazione, sono a carico del subconcessionario.
Letto, approvato e sottoscritto.

Per Sassuolo Gestioni Patrimoniali 

L’Amministratore Unico 
________________________
Per l’Associazione “___________________”

Il Presidente

__________________________









�SGP deve provvedere al verbale di  consegna
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